

哈阿政规〔2019〕9号
哈尔滨市阿城区人民政府关于

印发阿城区房屋重置价格标准、房屋新旧

程度评定标准及阿城区被征收房屋附属物

补偿标准的通知

各有关单位：

　　根据《哈尔滨市国有土地上房屋征收与补偿办法》及哈尔滨市房屋征收补偿补助的有关规定，结合我区城市房屋征收的实际情况，现将《阿城区房屋重置价格标准》、《房屋新旧程度评定标准》及《阿城区被征收房屋附属物补偿标准》印发给你们，自2019年4月25日起执行。原《哈尔滨市阿城区人民政府办公室关于印发阿城区房屋重置价格标准房屋新旧程度评定标准及阿城区被拆迁房屋附属物补偿标准的通知的通知》（哈阿政办发〔2011〕4号）附件1、附件2、附件3同时废止。

在此之前已领取《房屋拆迁许可证》或已做出征收决定的项目，补偿、补助标准仍按原规定执行。

附件：1.阿城区房屋重置价格标准

　　　2.房屋新旧程度评定标准

　　　3.阿城区拆迁房屋附属物补偿标准

哈尔滨市阿城区人民政府

2019年4月28日

附件1

阿城区房屋重置价格标准

	结       构
	墙 厚（cm）
	供  热
	单价（元/m2）

	砖    混
	50
	集中供热
	1065

	砖    混
	40
	集中供热
	990

	砖    混
	50
	有暖气
	1020

	砖    混
	50
	无暖气
	995

	砖    混
	40
	有暖气
	945

	砖    混
	40
	无暖气
	915

	砖 白 铁
	50
	有暖气
	920

	砖 白 铁
	50
	无暖气
	895

	砖 白 铁
	40
	有暖气
	840

	砖 白 铁
	40
	无暖气
	820

	砖瓦（含黑铁、油纸）
	50
	有暖气
	910

	砖瓦（含黑铁、油纸）
	50
	无暖气
	885

	砖瓦（含黑铁、油纸）
	40
	有暖气
	830

	砖瓦（含黑铁、油纸）
	40
	无暖气
	815

	简易结构房（不正规木屋

架的房屋、各种简易房）
	50

50

40

40
	有暖气

无暖气

有暖气

无暖气
	620

605

585

570


附件2

房屋新旧程度评定标准

	级别
	成新
	主体结构划分标准
	非主体结构划分标准

	一

级

房
	十

成

新
	新建房屋竣工验收合格使用期在

五年以内的，主体结构（基础、内外承重墙、梁、柱、屋架平直牢固），

没有倾斜变形和裂缝情况。非主体

结构个别部位有微小破损者。
	屋面不渗漏。门窗个别开关不灵或缺少小五金，地板轻微磨损、地面抹层轻微破损。天棚、墙壁抹层粉刷色泽新鲜。楼梯、走台稳固。

	
	九

成

新
	地基基础有足够承载能力，无不均匀沉降，承重件完好坚固，主体结构没有变形和破坏情况，只是非主体结构个别部位有小量破损者。
	屋面轻微渗漏。门窗个别开关不灵，个别破损缺少小五金。地板少量磨损，地面抹层轻微破损。天棚、墙壁抹层有细微裂缝、脱落。楼梯、走台抹层有少量脱落。

	二

级房
	八

成新
	主体结构基本完好，仅有轻微腐蚀破损，但无变形下沉，只是非主体结构局部有破损者。如主体结构（基础、墙体）个别部位腐蚀或碰撞掉砖，经小修剔补或补抹即可完整如初。
	屋面轻微漏雨。门、窗少量损坏或开关不灵。地板局部磨损凸凹不平，地面抹层少量破损。天棚、墙壁抹层有少量裂缝、脱落。楼梯、走台稳固，档杆（卯榫）等局部活动，但不影响使用者。

	
	七成新
	基础有承载能力，稍超过允许范围的不均匀沉降，但已稳定，承重构件基本完好，如主体结构（基础、墙体）个别部位松动或碰撞掉砖，经小修剔补可完整如初。非主体结构有三分之一以内的破损者。
	屋面局部漏雨。门、窗局部腐朽破损或开关不灵、缺少小五金。个别五金锈蚀腐朽需更换。地板不到半数磨损，凸凹不平，地面抹层局部破损起砂。天棚、墙壁抹层局部裂缝、脱落。


房屋新旧程度评定标准

	级

别
	成

新
	主体结构划分标准
	非主体结构划分标准

	三级房
	六

成

新
	主体结构有三分之一以内的数量发生裂缝，下沉变形或破损，破损部位个别有发展趋势，但大部分主体结构完整如初，基本上不影响使用；非主体结构发生微小变形或不到半数破损，需要维修者。
	屋面不到半数漏雨。门、窗框、扇半数腐朽或开关不灵，半数小五金锈蚀，腐朽需拼换。地板大部分破损，地面抹层不到半数破损起砂。天棚、墙壁抹层不到半数裂缝脱落。

	
	五

成

新
	地基基础承载能力不足，有较大不均匀沉降，主体结构有半数发生裂缝、松动或破损，承重构件有轻微裂缝，混凝土剥露筋锈蚀；非主体结构半数以上破损。
	屋面大部分漏雨。门窗框、扇半数以上腐朽或开关不灵。半数以上小五金锈蚀、腐朽，需要拆换。地面抹层大部分破损起砂，地板年久磨损、凸凹不平。天棚、墙壁抹层半数以上裂缝、脱落。

	四级房
	四

成

新
	主体结构破损面超过二分之一，变形或破损较严重，有局部坍塌现象，但无整体倒塌危险，仍有修复价值；非主体结构大部分破坏严重，对正常使用有一定影响。
	屋面大部分漏雨，门、窗框、扇大部分腐朽或开关不灵，大部分小五金锈蚀、腐朽，需要拆换。地板抹层大部分破损起砂。地板年久磨损，凸凹不平。天棚、墙壁抹层大部分裂缝、脱落。

	
	三

成

新
	基础、墙体腐朽裂缝，屋架倾斜下沉严重，倾斜度超过轴线或接近超过轴线，有局部坍塌现象，急需大面积拼砌；屋架、梁、柱大部分需要抽换或改换者。
	屋面普遍漏雨。门、窗框、扇腐朽较严重，小五金锈蚀、腐朽严重，需要拆换。地面抹层破损起砂较严重，地板年久磨损凸凹不平。天棚、墙壁抹层裂缝、脱落较严重。

	五

级

房
	二

成

新
	主体结构大部分变形破坏严重，有随时倒塌危险，已无修复价值，需要淘汰者；对部分简易结构房屋破坏程度严重，虽无随时倒塌危险，但已无修复价值，也应划为五级房。
	屋面漏雨较严重。门、窗框、扇腐朽，破损严重，小五金锈蚀腐朽严重，需要拆换。地面抹层破损起砂严重，地板年久失修破损严重。天棚、墙壁抹层基本脱落。

	
	一

成

新
	主体结构破坏严重，有随时坍塌危险，已无修复价值，需要淘汰的房屋和需要拆除的房屋。
	屋面漏雨严重。门、窗框、扇破损腐朽已不能使用，小五金全部锈蚀。地面抹层全部破损起砂。地板年久失修全部破损。天棚、墙壁抹层全部脱落。


附件3

阿城区被拆迁房屋附属物补偿标准

一、砖围墙，墙厚24cm以上（含24cm）的整砖围墙，高度在1.80米以上的，每延长米补偿240元；高度在1.20—1.80米的每延长米补偿160元。墙厚24cm以下的整砖围墙，高度在1.20米以上的每延长米补偿60元。

二、仓房（棚子、门斗、厦子），墙厚49cm每平方米补偿250元，墙厚37cm每平方米补偿210元，墙厚24cm每平方米补偿150元。2003年前建的，按上述标准加倍补偿。
三、猪舍、鸡舍，砖木结构每平方米90—150元，木制每平方米30—60元；砖菜窖每个2400元；厕所，砖结构每座1000元，木制每座500元。砖砌渗水井每座1500元（直径1.2米以上、深1.5米以上）。
非拆迁房屋的附属物被列入拆迁范围时，按上述标准对其实行加倍补偿。

四、手压井每个1000元，电机井（2英寸以内）每个2000元。
五、动力电按每千瓦1000元给予补偿。

六、树木（果树），结果每棵80元，未结果每棵50元，樱桃树每堆30元。

七、违章建筑和超过批准期限的临时建筑物、构筑物不予补偿。


2019年4月30日印发





哈尔滨市阿城区人民政府办公室
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